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� Begrüßung, Vorstellung und Einleitung

� Ergebnisse „Angebotsstruktur im Einzelhandel“

� Ergebnisse „Kaufkraft und Kaufkraftverflechtungen“

� Ergebnisse „Qualität der Innenstadt – „City-Check“

� Handlungsansätze

� Fragen und Diskussion

Inhalte/Ablauf
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Unternehmensvorstellung CIMA
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Die CIMA-Gruppe

� unabhängiges, partnergeführtes Beratungsunternehmen

� 1988 Gründung in München

� 7 Bürostandorte (München, Forchheim, Leipzig, 
Lübeck, Stuttgart, Köln, Ried/A)

� 106 MitarbeiterInnen

� bislang rund 2.500 Projekte in Belgien, Deutschland, 
Frankreich, Italien, Kroatien, Luxembourg, Österreich, 
Schweiz, Slowenien, Slowakei, Spanien, tschechische 
Republik, Ungarn

� Auftraggeber - rund 70 % öffentliche und 30 %
private Institutionen

www.cima.de
www.cima.co.at
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Die CIMA Österreich GmbH.

� eigenständige GmbH, Gründung 1993 in Linz

� seit 1995 Sitz in Ried im Innkreis (OÖ)  mit  
Partnerbüro in Innsbruck

� 12 MitarbeiterInnen

� eigenes Call Center für Konsumbefragungen sowie 
eigene Planungsabteilung (CAD-Visualisierungen)

� überwiegend tätig in Österreich, Italien (Schwerpunkt 
Südtirol) und Slowenien

� Marktführer in Österreich in den Bereichen:

�Ganzheitliche Orts-/Stadtentwicklung

�Moderation von Bürgerbeteiligungsprozessen

�Handelsforschung und Kaufkraftstromanalysen
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Einleitung: Herausforderungen
für die Ortskerne und Innenstädte
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Das „Leben im Orts-/Stadtkern“ hat Jahrhunderte lange Tradition und ist Teil unserer mittel-
europäischen Lebenskultur ! Viele Rahmenbedingungen haben sich jedoch in den letzten Jahren 
verändert:

Hauptgründe für die Probleme der Ortskerne/Innenstädte

� Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleister sind wichtige „Belebungsfaktoren“ eines 
Orts-/Stadtzentrums, es gibt jedoch einen tiefgreifenden Strukturwandel

� Überproportionale Entwicklung der Verkaufsflächen

� Verlagerung der Angebote auf die „grüne Wiese“

� Berufsbilder werden für junge Menschen zunehmend unattraktiv

� Veränderte Lebens- und Konsumgewohnheiten unserer Gesellschaft

� Mobilität, hohe Pendlerquoten und damit verbundene Kaufkraftabflüsse

� Bequemlichkeit, „One-Stop-Shopping“, E-Commerce

� Veränderte Anforderungen an „lebendige Orts- und Stadtzentren“

� Zunahme des motorisierten Verkehrs – Verlust von „Flanierflächen“

� Angebotsmix, Bespielung und Vermarktung
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Daten-Check: Einzelhandelsdichte Europa 2016

Quelle: Statista 2017

Verkaufsfläche pro Einwohner in qm
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Daten-Check: Prognose Online Handel
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Einleitung: Eckdaten zur KANO 2013/2014
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� Untersuchungszeitraum: März bis August 2013

� 12 Tsd. Haushaltsinterviews und 6.500 Betriebserhebungen

� Verdopplung der „Zentralorte“ auf 70

Eckdaten zur Kano 2013/2014

Zur vergleichenden Darstellung wurden 4 Kategorien gemäß 
dem Zentralortesystem der NÖ Landesregierung gebildet !

Zentralorte in der Region „Mostviertel“ (grün = bereits 2006 dabei, Entwicklung darstellbar)

� Bezirk Amstetten: Amstetten, St. Valentin, Haag, St. Peter in der Au

� Bezirk Melk: Melk, Loosdorf, Mank, Pöchlarn, Pöggstall, Ybbs an der Donau

� Bezirk Scheibbs: Scheibbs, Wieselburg, Purgstall an der Erlauf

� Bezirk Waidhofen/Ybbs: Waidhofen/Ybbs
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Teil 1
„Angebotsstruktur 
im Einzelhandel“
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Landesweite Trends

„Die Dynamik des Verkaufsflächenwachstums hat deutlich nachgelassen. 
Verkaufsflächenverluste in den Ortszentren und Innenstädten werden durch    

Zugewinne bei Einkaufs-/Fachmarktzentren kompensiert“
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Landesweite Trends
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„Seit 2006 sind weitere Verlagerungen des Einzelhandels in die Streu- und Peripherielagen 
festzustellen“ (Anm.: Mehrere Projekte genehmigt nach alter Raumordnungsgesetzgebung)
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„Rückgänge in Innenstadt-/Ortszentrumslagen betreffen insbesondere die Branchen 
Sportartikel, Spiel-/Freizeitartikel, Bücher-/Büroartikel und Lebensmittel“
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„Einzelhandelsstrukturen“: Landesweite Trends
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„Etablierte, große Einkaufsstädte stagnieren – Bezirksstädte                                  
legen bei der Verkaufsfläche zu“

Landesweite Trends
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Detailergebnisse: Abgrenzung „Ortszentrum“
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Detailergebnisse: Betriebe und Verkaufsfläche 

Innenstadt/ Streulage/

Betriebe/VKFL 2013 Gesamt Ortszentrum Peripherie
Anzahl der Betriebe 46 11 35
Verkaufsfläche in qm 7.497 750 6.747
Verkaufsfläche "Food" in qm 2.897 40 2.857
Verkaufsfläche "Non-Food" in qm 4.600 710 3.890
Verkaufsfläche pro Einwohner in qm 1,4 0,1

Innenstadt/ Streulage/
VKFL nach Sortimenten 2013 Gesamt Ortszentrum Peripherie
Lebensmittel 2.605 40 2.565
Drogerie-/Parfümeriewaren 716 250 466
Blumen/Pflanzen 180 30 150
KFR-Bedarf 3.501 320 3.181
Bücher-/Büro-/Schreibwaren 105 8 97
Spiel-/Freizeitartikel 357 107 250
Schuhe/Lederwaren 113 25 88
Bekleidung 1.074 0 1.074
Sportartikel 0 0 0
MFR-Bedarf 1.649 140 1.509
Unterhaltungselektronik 0 0 0
Elektr. Haushaltsgeräte 150 0 150
Foto/Optik 0 0 0
Haushaltswaren/GPK 80 30 50
Bau-/Heimwerkerwaren 790 0 790
Wohnungseinrichtung/Heimtex 337 0 337
Uhren/Schmuck 40 40 0
LFR-Bedarf 1.397 70 1.327
Sonstige 950 220 730
Gesamt 7.497 750 6.747
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Detailergebnisse: Betriebstypenstruktur 
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Detailergebnisse: Filialisierungsgrad 
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Städtevergleich: Verkaufsfläche 
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Städtevergleich: Verkaufsflächenentwicklung 
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Städtevergleich: VKFL-Anteil Innenstadt/Ortszentrum
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Teil 2
„Kaufkraft und Kaufkraft-

verflechtungen“
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„Die landesweite Kaufkraft-Eigenbindung blieb im Vergleich zu 2006 beinahe 
unverändert. Sie stagniert auf hohem Niveau!““

Landesweite Trends
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„Die Kaufkraft-Verflechtungen zwischen den Bezirken haben sich deutlich verschoben“

Landesweite Trends
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„Einkaufen im Internet wird immer beliebter!“
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Gesamt KFR-Bedarf MFR-Bedarf LFR-Bedarf

Landesweite Trends
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Detailergebnisse: Einflussfaktoren Marktpotenzial 
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Volumen 
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Eigenbindung
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Abflüsse
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Zuflüsse
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Zuflüsse



CIMA Beratung + Management GmbH, A-4910 Ried/Johannesgasse 8; Tel.: 0043-7752-71117; www.cima.co.at CIMA AUSTRIA

Detailergebnisse: Kaufkraft-Zuflüsse



CIMA Beratung + Management GmbH, A-4910 Ried/Johannesgasse 8; Tel.: 0043-7752-71117; www.cima.co.at CIMA AUSTRIA

Detailergebnisse: Kaufkraft-Zuflüsse
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Detailergebnisse: Wirksame Kaufkraft 
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Detailergebnisse: Einzelhandelszentralität 
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Städtevergleich: Kaufkraft-Eigenbindung
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Teil 3
„Qualität der Innenstadt“
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„Geschäftsleerstände sind die zentrale Herausforderung für die             
künftige Dorf- und Stadtentwicklung“

Beispiele:

Zentralorte Kategorie 1:
• Tulln (Wiener Straße, Rudolfstraße)
• Neunkirchen (Hauptplatz)
• Waidhofen/Thaya (Hauptplatz, Böhmgasse)
• Wiener Neustadt (Neunkirchner Str., Herzog-Leopold Str.)
Zentralorte Kategorie 2:
• Bruck/Leitha (Kirchengasse)
• Melk (Hauptstraße, Rathausplatz)
• Scheibbs (Hauptstraße)
• Ybbs/Donau (Herrengasse, Kirchengasse)
Zentralorte Kategorie 3:
• Hainburg (Hauptplatz, Pressburger Str.)
• Herzogenburg (Hauptplatz, Herreng., Kircheng., Kremserg.)
• Pöchlarn (Regensburger Str., Wiener Str.)
• Zistersdorf (Hauptstraße, Kirchenplatz)

Landesweite Trends
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Detailergebnisse: „Orts-Check“ 
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Detailergebnisse: „City-Check“ 
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Teil 4
„Handlungsansätze“
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� Aktives Entgegenwirken der Leerstandsproblematik! Forcierung von Kooperationen 
der Immobilieneigentümer (z.B.: BID, Quartiersmanagement, Stadtkernimpulsprogramm) 
und Entwicklung neuer Nutzungsformen für leer stehende Geschäftslokale!

� Orts-/Stadtmarketing als nachhaltiges Instrument weiter ausbauen!

� Instrumente „Dorf- und Stadterneuerung“ sowie „NAFES“ weiter ausbauen und aktiv 
nutzen!

� Parkraum und Aufenthaltsqualität sind nach wie vor die Top-Kriterien !

� Erfahrungsaustausch und Nutzung von externem Know-How !

� Raumordnung ist nach wie vor wichtiges Regulativ !

Herausforderungen für die Zukunft
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„best practice Beispiel“: Innovation Angebot

47
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„best practice Beispiel“: Innovation Angebot
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„best practice Beispiel“: Innovation Angebot

„Trofaiach Tandler“

� Gemeinschaftsprojekt Stadtgemeinde & Lebenshilfe

� „Altes, Gutes, Neues“ – „Re-Use-Shop“

� Weiterverwendung & Nachhaltigkeit stehen im Vordergrund

� Regelmäßige Aktionen und Veranstaltungen
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„best practice Beispiel“: Betriebsansiedlung & Motivation
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„best practice Beispiel“: Betriebsansiedlung & Motivation

51
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Danke für Ihre

Aufmerksamkeit !


