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I 1nhalte/Ablauf (@n

= BegriBung, Vorstellung und Einleitung
= Ergebnisse ,,Angebotsstruktur im Einzelhandel®
= Ergebnisse ,Kaufkraft und Kaufkraftverflechtungen®

= Ergebnisse ,,Qualitat der Innenstadt — ,,City-Check™

= Handlungsansatze

= Fragen und Diskussion
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Die CIMA-Gruppe @

unabhangiges, partnergeflihrtes Beratungsunternehmen

Clma direkt.

1988 Griindung in Mlinchen

7 Burostandorte (Minchen, Forchheim, Leipzig,
Libeck, Stuttgart, Kdln, Ried/A)

106 MitarbeiterInnen

Herausforderung
Stadtmarketing

bislang rund 2.500 Projekte in Belgien, Deutschland,
Frankreich, Italien, Kroatien, Luxembourg, Osterreich,
Schweiz, Slowenien, Slowakei, Spanien, tschechische
Republik, Ungarn

www.cima.de
www.cima.co.at = Auftraggeber - rund 70 % o6ffentliche und 30 %
private Institutionen
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Die CIMA Osterreich GmbH.

= eigenstandige GmbH, Grundung 1993 in Linz

= seit 1995 Sitz in Ried im Innkreis (00) mit
Partnerbiiro in Innsbruck

= 12 MitarbeiterInnen

= eigenes Call Center fir Konsumbefragungen sowie
eigene Planungsabteilung (CAD-Visualisierungen)

= (iberwiegend tatig in Osterreich, Italien (Schwerpunkt
Sudtirol) und Slowenien

= Marktfiihrer in Osterreich in den Bereichen:

» Ganzheitliche Orts-/Stadtentwicklung

» Moderation von Bulrgerbeteiligungsprozessen

» Handelsforschung und Kaufkraftstromanalysen

‘CIMA
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‘CIMA

Einleitung: Herausforderungen

fur die Ortskerne und Innenstadte
B

Das Ende des Dorfwirts

In Existenz bedroht Geschéfte in den
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; Hauptgrinde fur die Probleme der Ortskerne/Innenstadte

Das ,Leben im Orts-/Stadtkern™ hat Jahrhunderte lange Tradition und ist Teil unserer mittel-
europaischen Lebenskultur ! Viele Rahmenbedingungen haben sich jedoch in den letzten Jahren
verandert:

= Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleister sind wichtige ,Belebungsfaktoren® eines
Orts-/Stadtzentrums, es gibt jedoch einen tiefgreifenden Strukturwandel

v’ Uberproportionale Entwicklung der Verkaufsflidchen
v’ Verlagerung der Angebote auf die ,,griine Wiese"

v’ Berufsbilder werden fiir junge Menschen zunehmend unattraktiv

=  Veranderte Lebens- und Konsumgewohnheiten unserer Gesellschaft
v’ Mobilitat, hohe Pendlerquoten und damit verbundene Kaufkraftabfliisse

v Bequemlichkeit, ,,One-Stop-Shopping", E-Commerce

=  Veranderte Anforderungen an ,lebendige Orts- und Stadtzentren™
v" Zunahme des motorisierten Verkehrs — Verlust von ,Flanierflachen"

v Angebotsmix, Bespielung und Vermarktung

‘CIMA
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Daten-Check: Einzelhandelsdichte Europa 2016 CIMA

Osterreich .87 Verkaufsfldche pro Einwohner in gm
Belgien 1,64
Niederlande 1,61
Luxemburg 1,48
Schweiz 1,47
Deutschland 1,44
Danemark 1,43
Finnland 1,42
Norwegen 1,3
Schweden 1,27
Frankreich 1,23
Irland 1,18
Estland 1,14
Spanien 1,12
Slowenien 1,12
Litauen 1,11
Kroatien 1,1
Crokbritannien 1,09
Zypern 1,05
Tschechien 1,04

Lettland 1,04

Quelle: Statista 2017
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Daten-Check: Prognose Online Handel @

Esist erst der Anfang der Entwicklungen elaboratum
in Richtung Online-Handel

2020

2014 elaboratum GmbH Quellen: bvh 2013 und Mittelwert verschiedener Schatzungen (u.a. elaboratum, Prof. Heinemann, Verbande)
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Einleitung: Eckdaten zur KANO 2013/2014
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f ‘ ;., Eckdaten zur Kano 2013/2014 @

[Siiakd

= Untersuchungszeitraum: Marz bis August 2013
= 12 Tsd. Haushaltsinterviews und 6.500 Betriebserhebungen

= Verdopplung der ,Zentralorte™ auf 70

4

Zentralorte in der Region ,Mostviertel® (griin = bereits 2006 dabei, Entwicklung darstellbar)

= Bezirk Amstetten: Amstetten, St. Valentin, Haag, St. Peter in der Au

= Bezirk Melk: Melk, Loosdorf, Mank, Pochlarn, Poggstall, Ybbs an der Donau
= Bezirk Scheibbs: Scheibbs, Wieselburg, Purgstall an der Erlauf

= Bezirk Waidhofen/Ybbs: \Waidhofen/Ybbs

- Zur vergleichenden Darstellung wurden 4 Kategorien gemaf3
dem Zentralortesystem der NO Landesregierung gebildet !
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Teil 1
,+Angebotsstruktur
im Einzelhandel®
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‘ ® | andesweite Trends

,Die Dynamik des Verkaufsflachenwachstums hat deutlich nachgelassen.
Verkaufsflachenverluste in den Ortszentren und Innenstadten werden durch

Zugewinne bei Einkaufs-/Fachmarktzentren kompensiert"

Verkaufsflachenentwicklung - Veranderung 2006/2013
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' Landesweite Trends

»Seit 2006 sind weitere Verlagerungen des Einzelhandels in die Streu- und Peripherielagen

festzustellen® (Anm.: Mehrere Projekte genehmigt nach alter Raumordnungsgesetzgebung)

Verkaufsflache in den Zentralorten - Veranderung 2006/2013
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,Einzelhandelsstrukturen®: Landesweite Trends

»,Ruckgange in Innenstadt-/Ortszentrumslagen betreffen insbesondere die Branchen

I\\

Sportartikel, Spiel-/Freizeitartikel, Blicher-/Buroartikel und Lebensmitte

Verkaufsflache nach Warengruppen und Lage

Verdanderung 2006/2013
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® | andesweite Trends

,Etablierte, groBe Einkaufsstadte stagnieren — Bezirksstadte
legen bei der Verkaufsflache zu"

Waidhofen/Thaya

Mistelbach

St. Valentin
Amstetten

Q" oScheibbs
waidhofen,/ Ybbs

A 2006/2013

" @ Riickgang (< -5%)
F O Stagnation (-/+5%)

() Zuwachs (> +5%)

Entwicklung Verkaufsflichen
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CIMA

Detailergebnisse: Abgrenzung ,Ortszentrum"
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| :'ﬁ Detailergebnisse: Betriebe und Verkaufsflache @

[

Innenstadt/ | Streulage/
Betriebe/VKH. 2013 Gesamt Ortszentrum| Peripherie
Anzahl der Betriebe 46 11 35
Verkaufsflache in gm 7.497 750 6.747
Verkaufsflache "Food" in gm 2.897 40 2.857
Verkaufsflache "Non-Food" in gm 4.600 710 3.890
Verkaufsflache pro Einwohner in gm 1,4 0,1

Innenstadt/ | Streulage/
VKA nach Sortimenten 2013 Gesamt Ortszentrum | Peripherie
Lebensmittel 2.605 40 2.565
Drogerie-/Parflimeriewaren 716 250 466
Blumen/Pflanzen 180 30 150
KR-Bedarf 3.501 320 3.181
Blicher-/Buro-/Schreibwaren 105 8 97
Spiel-/Freizeitartikel 357 107 250
Schuhe/Lederwaren 113 25 88
Bekleidung 1.074 0 1.074
Sportartikel 0 0 0
MRR-Bedarf 1.649 140 1.509
Unterhaltungselektronik 0 0 0
Elektr. Haushaltsgerate 150 0 150
Foto/Optik 0 0 0
Haushaltswaren/GPK 80 30 50
Bau-/Heimwerkerwaren 790 0 790
Wohnungseinrichtung/Heimtex 337 0 337
Uhren/Schmuck 40 40 0
LR-Bedarf 1.397 70 1.327
Sonstige 950 220 730
Gesamt 7.497 750 6.747
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Detailergebnisse: Betriebstypenstruktur <CIM:A

Betriebsanzahl /VKFL-Anteil nach Betriebstypen

Betriebsanzahl

VKFL-Anteli

0% 20% 40% 60% 80% 100%

M Fachgeschaft Super-/Verbrauchermarkt Fachmarkt Diskonter
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Detailergebnisse: Filialisierungsgrad <CIM:A

Filialisierungsgrad /VKH -Anteil der Filialen nach Lagen
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Verkaufsflachen 2013
Zentralorte Mostviertel
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9 Stadtevergleich: Verkaufsflachenentwicklung @

Veranderung der Verkaufsflachen 2006/2013
Zentralorte Mostviertel
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Verkaufsflachenanteil nach Lage 2013

VKFL-Anteil Innenstadt
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CIMA

Teil 2
,Kaufkraft und Kaufkraft-
verflechtungen®

|"- =

Lk '.'-.'l._'-,l-,_ \ _' 5

%
‘.‘ ,"_,f_{.-" & i
AR f!fﬂﬂré/

ST
"y

CIMA Beratung + Management GmbH, A-4910 Ried/Johannesgasse 8; Tel.: 0043-7752-71117; www.cima.co.at



' Landesweite Trends

,Die landesweite Kaufkraft-Eigenbindung blieb im Vergleich zu 2006 beinahe
unverandert. Sie stagniert auf hohem Niveau!™

Kaufkraft-Eigenbindung 2013:

33% 67 %

/

82,4 % 100 %

Veranderung zu 2006: +0,2
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* Riickgang KK-
Fluss um >5
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iy Steigerung KK-
Fluss um 2-5
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Fluss um >5
Prozentpunkte

Bezogen auf den
Anteil am KK-Volumen

Landesgrenzen
liberschreitende
Verflechtungen:

i \Verbesserung
< KK-Saldo

= Verschlechterung
< KK-Saldo

Gleichbleibender
KK-Saldo
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Landesweite Trends @

,Einkaufen im Internet wird immer beliebter!™

Kaufkraftbindung E-Commerce nach Bedarfsgruppen
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Detailergebnisse: Einflussfaktoren Marktpotenzial @

Einflussfaktoren Marktpotenzial
2011 2002 Verand. in %|
Bevdlkerungszahl 5.371 5.131 4,7%
2012 2005 Verand. in %
Kaufkraft-Index pro EW 96 89 8,3%
2011 2006 Verand. in %
Nachtigungszahl 6.596 4.452 48,2%

Einflussfaktoren Marktpotenzial - Veranderungen
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Volumen <CIM:A

Kaufkraft-Volumen nach Bedarfsgruppen in Mio. €
Gliter des taglichen Bedarfs (KFR-Bedarf) 11,9
Gliter des mittelfristigen Bedarfs (MFR-Bedarf) 5,9
Gliter des langfristigen Bedarfs (LFR-Bedarf) 8,9
Gesamt 26,7

Kaufkraft-Volumen nach Warengruppen

1
Lebensmittel ) ) ! ) 19,8

Wohnungseinrichtung/Heimtex _ 3,0 ; : : :

Bekleidung — 2,8 !

Bau-/Heimwerkerwaren _ 2,7
Drogerie-/Parfiimeriewaren _ Ii?6

Bicher-/Buiro-/Schreibwaren _ 1,2}

[
Elektr. Haushaltsgerate h 0,9 :
Schuhe/Lederwaren h 0,7 :
Sportartikel h 0,7 :
|

|

|

|

Foto/Optik h 0,6
Spiel-/Freizeitartikel h 0,5
Blumen/Pflanzen h 0,5
Haushaltswaren/GPK h 0,4
Uhren/Schmuck P 0,3

I

I

i
0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Eigenbindung @

Kaufkraft-Eigenbindung nach Warengruppen
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S8 TR Detailergebnisse: Kaufkraft-Abfiiisse C‘:"""‘

Kaufkraft-Abfliisse nach Warengruppen und Destinationen
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Zufliisse

Giiter des taglichen Bedarfs (KFR-rf)
Gliter des mittelfristigen Bedarfs (MFR-Bedarf)

Giiter des langfristigen Bedarfs (LFR-Bedarf)

* [nkl. Streuumsétze

KFR-Bedarf 4 513 25 676
MFR-Bedarf 2 380 16.107
LFR-Bedarf 25.626
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Zufliisse

Kaufkraft-Zuflisse nach Haag 2013
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CIMA

Kaufkraft-Zuflisse nach Haag 2013
"mittelfristige Bedarfsguter"
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Detailergebnisse: Kaufkraft-Zufliisse

Kaufkraft-Zuflisse nach Haag 2013
"langfristige Bedarfsguter”
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Detailergebnisse: Wirksame Kaufkraft C‘:'MA

Wirksame Kaufkraft nach Bedarfsgruppen in Mio. €
Glter des taglichen Bedarfs (KFR-Bedarf) 18,5
Glter des mittelfristigen Bedarfs (MFR-Bedarf) 4,1
Glter des langfristigen Bedarfs (LFR-Bedarf) 4,8
Gesamt 27,4

Zusammensetzung der Wirksamen Kaufkraft nach Herkunft

| I I I | I | | | |

| i i i f i f f i |

Gesamt | 53%  30% | 16% |

I [ | [ I | I I I i

S S e ! N E AN E—

1 . . . 1 L) L) L] . i

LFR-Bedarf | 48% | 51% 1%

! ! | ! ! ! | | | !

! ! ! ! f ! ! ! ' !

MFR-Bedarf | 52% 41% 6% |
i [ I i i i I I I I

! i ! i ! i ! ! ! !

KFR-Bedarf | 55% 23% 22% :
[ [ | [ I [ I I I i

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90%  100%
KK-Eigenbindung KK-Zuflisse Marktgebiet KK-Zuflisse auBerhalb Marktgebiet

CIMA Beratung + Management GmbH, A-4910 Ried/Johannesgasse 8; Tel.: 0043-7752-71117; www.cima.co.at



Detailergebnisse: Einzelhandelszentralitat <CIM:A

EH-Zentralitat nach Bedarfsgruppen 2013
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Stadtevergleich: Kaufkraft-Eigenbindung @

Kaufkraft-Eigenbindung 2013
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Teil 3

Laden zu vermiate |

il Tel07543-165
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® Landesweite Trends

~,Geschaftsleerstande sind die zentrale Herausforderung fur die
klinftige Dorf- und Stadtentwicklung®

Beispiele:

Zentralorte Kategorie 1:

e Tulln (Wiener StraBe, RudolfstraBe)

e Neunkirchen (Hauptplatz)

e Waidhofen/Thaya (Hauptplatz, Bohmgasse)

e Wiener Neustadt (Neunkirchner Str., Herzog-Leopold Str.)
Zentralorte Kategorie 2:

e Bruck/Leitha (Kirchengasse)

e Melk (HauptstraBe, Rathausplatz)

e Scheibbs (HauptstraRe)

e Ybbs/Donau (Herrengasse, Kirchengasse)

Zentralorte Kategorie 3:

e Hainburg (Hauptplatz, Pressburger Str.)

e Herzogenburg (Hauptplatz, Herreng., Kircheng., Kremserg.)
e PAchlarn (Regensburger Str., Wiener Str.)

o Zistersdorf (HauptstraBe, Kirchenplatz)
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,0rts-Check™

Zone/ Bereich:
Hauptplatz, HollriglstraBe

Benotungsbox: 2|3
Aufenthaltsambiente/Gesamteindruck
Branchen-/Betriebsmix .
Maoblierung
Beleuchtung
Abfallkorbe
Bodenbelag
Fassaden
Sauberkeit
Parkleitsystem
Besucher-Leitsystem
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= FuBweg zum Tierpark

2~ Gasthaus Stoffelbauer =i ¥
-~ Gasthaus Mitter =X

-_—
= Wanderwege
150 Haag wm

2~ ChinaRestaurant =, ¥
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Detailergebnisse: ,City-Check™ @

City-Check Gesamtnote

(Kat. 2 Orte)
' ! ! ! ! 1 ' !
Klosterneuburg _ 1,9 ! ! i 1 | [
! i ! ! | 1 ' !
Waidhofen/Ybbs h I : ; ] : !
i i i i | | i i
Bruck/Leitha — 34 i i i i i
| | 1 1 1 1 1 1
Stockerau #:2,5 : : } : :
| | | | | | | |
Mek —@z,s i i i i i
Wieselburg m 26 | g | | |
| | | | |
Ybbs/Donau [N 27 | |
: ' ' T | | i i
Haag | | | " i 1 | I
| | | | |
Schwechat [N S 0 ] i i
i : : : : : . i
Scheibbs 31 | I I [
| ! ! ! | 1 . !
Temitz # 35 | ! :
i ! ! 1 i 1 1 1
Ganserndorf 35 | [ I
! ! ! ! ! 1 ' !
Lilienfeld M 35 | : :
i i i i i i i i
St. Valentin . _ 3,8 | I
! } 4 } } ] } | |
1,0 il 5 2,0 2.3) 3,0 3}-3) 4,0 4,5 5,0

Schulnoten

gut e > schlecht

CIMA Beratung + Management GmbH, A-4910 Ried/Johannesgasse 8; Tel.: 0043-7752-71117; www.cima.co.at



CIMA

Teil 4
,Handlungsansatze"
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Herausforderungen flr die Zukunft @
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Aktives Entgegenwirken der Leerstandsproblematik! Forcierung von Kooperationen
der Immobilieneigentimer (z.B.: BID, Quartiersmanagement, Stadtkernimpulsprogramm)
und Entwicklung neuer Nutzungsformen flr leer stehende Geschaftslokale!

= Orts-/Stadtmarketing als nachhaltiges Instrument weiter ausbauen!

= Instrumente ,,Dorf- und Stadterneuerung™ sowie ,,NAFES™ weiter ausbauen und aktiv
nutzen!

= Parkraum und Aufenthaltsqualitat sind nach wie vor die Top-Kriterien !
= Erfahrungsaustausch und Nutzung von externem Know-How !

= Raumordnung ist nach wie vor wichtiges Regulativ !
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‘CIMA

Handlungsfelder

Angebot Erreichbarkeit Gestaltung Bewusstsein Kooperation
= Geschafte = StraBenfuhrung = StraBen, Platze = Einkaufs- » Vernetzung
= Gastronomie = Kreuzungen = Begegnung verhalten Wirtschaft-
= Behorden = Parken = Moblierung » Regionales Gemeinde-TV
= Schule, KG = Beschilderung = Beleuchtung Denken » Profess-
= Soziale DL = Off. Verkehr = Grunbereiche » Nachhaltigkeit ionalitat
= Arzte, DL » Taxidienste = Sauberkeit » Lebensqualitat = Forderungen
= Wohnungen = Gehwege = Fassaden » |magewandel = Gemeinschafts-
= Freizeitangebot = Radwege = Portalbereiche Ortszentrum Aktionen

Handlungsmaoglichkeiten
Grundlagen und Professionelle Investment Offentliche Marketing und
Rahmenbedingungen Instrumente Hand + Private Kundenbindung

= Raum-/Bauordnung » Leerstands- und Immo- » Revitalisierung Hauser = Standortmarketing

= Marktforschung bilienmanagement und Geschaftslokale = . Urban Branding”

= Vertraglichkeitsprifung » Burgerbeteiligung = Umbau Platze/StraBen = Gemeinschaftsaktionen,
= Verkehrs-/Parkregelung = Orts-/Stadtmarketing =  Begegnungszonen® Events, Markte

= Beschilderung = Moblierungs-, Grun- und » Digitalisierung Handel

Beleuchtungskonzepte
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CIMA

BEST
PRACTIC
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,,best practice Beispiel*: Innovation Angebot

Wien

Salzb

w“‘:hrg 's Fachl 's Fachl - Aussteller zum Webshop Konzept Standorte iiber uns
Graz

Linz -

Klagenfurt

Konzept Konzep

Miete deinen eigenen kleinen Laden

's Fachl soll ein besonderer Ort sein, mit besenderen Dingen fir besondere Menschen ... deswegen bieten wir im Kreativ- Design- Schmankerlbereich Designem und Herstellern

besonderer Schmanker die Méglichkeit, sich mit einer eigenen Flache zu prasentieren und in bester Lage in Wien, Salzburg, Villach, Graz, Linz und Klagenfurt ihre Produkte
anzubieten.

Jedes Fachl ein eigenes Geschaft

's Fachl ist ein besonderes Konzept, das wir entwickelt haben. Gerade am Beginn der unternehmerischen Tatigkeit ist es kaum
maéglich ein eigenes Geschaft in bester Lage zu erdffnen, hohe Invesitionskosten und das damit verbundene Risiko ist in der heutigen
Zeit nicht zu unterschatzen. Deswegen bieten wir dir eine Flache in bester Lage, verkaufen fiir dich und bewerben so gut als maglich
deine Produkte. Durch die groBe Produktvielfalt im Kreativ-, Design- und Schmankerlbereich erreichst du eine viel groBere Anzahl
an potentiellen Kunden, die sich von deinen Kreationen begeistern lassen kénnen. Wir unterstitzen dich dabei so gut als méglich und
bieten auch z.B. einen Nachfiillservice an, damit du hier Zeit sparen und dich um die Herstellung deiner Produkte kimmermn kannst.

in bester Lage, an 7 Standorten in Osterreich

[ SeTE—_— =

Besondere Produkte brauchen auch einen besonderen Standort. 's Fachl ist mittlerweile in 7 Standorten in Osterreich vertreten. In
itber 280 Fachl je Standort finden eine Vielzahl an unterschiedlichsten Produkten und Schnappchen Platz, ein Paradies fir Gourmets,
Kunstliebhaber und Designverliebte zugleich. So kannst du dir fiir deine Kreationen und Schmankerl eine giinstige Bezugsquelle an
Top-Standorten sichern, aber natdrlich ist es auch eine besondere Werbung, seine Produkte in dieser besonderen Lage zu verkaufen.

.

faire und flexible Mietmdéglichkeiten

Wir haben uns das Konzept sehr lange Gberlegt, da wir der Meinung sind, dass wir alle nur dann erfolgreich sind, wenn es fair, leistbar
und vor allem sich fir dich als Fachlmieter auch auszahlt. Deswegen haben wir ein besonderes Ambiente geschaffen, unterstiitzen
dich bei deinem Verkauf soweit es geht, und haben fir Vorschlage immer ein offenes Ohr. Mehr zu den Méglichkeiten und Preisen
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‘CIMA

., Lrofaiach Tandler**

= Gemeinschaftsprojekt Stadtgemeinde & Lebenshilfe

= Altes, Gutes, Neues* — ,,Re-Use-Shop*

= Weiterverwendung & Nachhaltigkeit stehen im Vordergrund
= RegelmifBige Aktionen und Veranstaltungen

vJ :
AT

{-a_l\\

CIMA Beratung + Management GmbH, A-4910 Ried/Johannesgasse 8; Tel.: 0043-7752-71117; www.cima.co.at



CIMA

TREFFPUNKT

ORIED
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Investieren im
Herzen des Innviertels

Daten
Daten Fakten
Fakten Informationen

Informationen
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,,best practice Beispiel*: Betriebsansiedlung & Motivation CIMA

grnehmens- und

nt :
pmmunale U  reterreich

5 jnnovativste k s
?:nenstadtfﬁrderprugramm inO

Ried
5 E g unterstiitzt lhren
Sie sind ein/e Unternehmerin ariternshme-
oder mochten es gerne werden? rischen Erfolg!

Sie haben ein neues, marktfahiges Konzept in
den Bereichen Handel, Handwerk, Gastronomie
oder im Dienstleistungssektor?

Sie wollen sich unternehmerisch im
innerstadtischen Kernbereich entfalten bzw.
weiterentwickeln?

MIT UNTRRSTUTIURG WIK BUNT, LANT UND BURGPAISCHTR UNION
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‘CIMA

Veranderung T

Slietad

Danke fiir Ihre
Autmerksamkeit !
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